..ein Projekt mit 22 Eigentums-
wohnungen mit Balkon,

davon 4 Penthouse-Einheiten
mit Balkon & Dachterrasse
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alévida:

das ist
Lebensqualitiit.

Aus diesem Grund ist es unser oberstes Die uneinsichtigen Balkone ermdglichen
Ziel, nicht einfach nur Wohnraum zu einerseits Rlckzugsorte im Freien, ande-
schaffen, sondern eine Wohnanlage zu rerseits stehen allgemeine Grinbereiche
entwerfen und umzusetzen, in der das mit Grillplatz zur Verflgung.

Wohlbefinden jedes einzelnen Bewohners
im Vordergrund steht — und das zu einem Betritt man die Innenhof-Allee Uber den

erschwinglichen Preis! Zugang der darunterliegenden Tiefgara-

Um diesem Anspruch des modernen ge, erhadlt man den Eindruck, sich in einer

L.Urbanen Wohnens” gerecht zu werden, gemdutlichen kleinen ,Stadt in der Stadt”

arbeiten wir gemeinsam im Team, um zu befinden.

visionare Wohnwelten zu erschaffen. Im Sinne der nachhaltigen Bauweise wer-
den nur ausgewahlte Materialien verwen-

Die daraus entstehende Wohnanlage mit det sowie mittels einer Photovoltaik-Anla-

ihren smart angeordneten Wohnungen, ge umweltfreundliche Energie generiert.

lasst Ausblicke auf eine autofreie und

ruhige Innenhof-Allee entstehen. Geplanter Baubeginn: Sommer 2016.

Durch die durchdachte AufschlieBung

nach innen - Uber die Laubengénge mit Genauere Details finden Sie auf den folgen-

Gruninseln — entsteht eine wiinschens- den Seiten - lassen Sie sich von unserem

werte Privatsphére flr alle Bewohner. gesamtheitlichen Konzept iiberzeugen!



sichere und gewinn-
bringende Geldanlage

problemloses lang-
jahriges Vermieten

aufgrund des hohen
Qualitatsstandards

Wertsteigerung tber
Jahre

erfahrener Bautréager

auBergewdhnlicher und
ruhiger Lebensraum

sorgenfreies Wohnen
aufgrund funktionaler
Grundrisse und hoher
Qualitatsstandards

gute Infrastruktur mit
Anschluss an das
offentliche Verkehrs-
netz

erfahrener Bautrager

auBergewohnlicher und
ruhiger Lebensraum

junges, urbanes Wohnen

sorgenfreies Wohnen -
auch fur langere Miet-
dauer — aufgrund funk-
tionaler Grundrisse und
hoher Qualitadtsstandards

gute Infrastruktur mit
Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz



Details

¢ jede Wohnung mit Balkon
oder Dachterrasse
* allgemeine Griinbereiche mit
Eigengérten
e Tiefgaragenplatz fir jede Wohnung
¢ (berdachte Fahrradabstellplatze

¢ bewahrte Ziegelmassivbauweise
(Ziegelhersteller Comelli - empfohlen vom
Haus der Baubiologie], ohne Vollwdrmeschutz

mit 45cm Ziegelwand HWBsk 48 = B
[iir ein 6kologisches Wohnklima F gee 0,6 0=A+

Wohnungen

« Energieeffiziente Beheizung unterstitzt
durch eine Photovoltaikanlage
fiir eine umweltfreundliche Stromgewinnung mit
niedrigen Betriebskosten

<.

¢ Umsetzung durch Firmen aus der Region
[iir eine hochwertige Bauweise und regionale Wertschopfung

¢« Innenausstattung mit Markenprodukten
[iir Zufriedenheit tiber Jahre hinwegy
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DeLuxe 80m?
Penthouses

Kaufpreis:
ab € 275.000,-

Smarte 52 m?
Appartements //

Kaufpreis:
ab netto € 135.000,-
zzgl. USL.

Raumhdhe: 2,80 m

FuBbodenheizung fir wohlige Warme
uneinsichtiger, Balkon & Uberdachte Terrasse
Klche, Wohn- und Essbereich, zwei (Schlaf-)
Zimmer, Schrankraum (optional), Vorraum, Bad,
separates WC, Abstellraum

Variable Ausstattungsdetails flir Kiichen-
und Badezimmermadbeln mit individuellen
Raumplanungen

optionales Upgrade: Innenraumkonzept sowie
Teil- und Vollausstattung

Raumhdhe: 2,70m im EG, 2,80m im OG
FuBbodenheizung fir wohlige Warme
uneinsichtiger, Gberdachter Balkon
Wohnkdiche, Schlafzimmer, Vorraum, Bad,
separates WC, Abstellraum

Variable Ausstattungsdetails fur Kiichen-
und Badezimmermadbeln mit individuellen
Raumplanungen
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1. Obergeschoss

4




11

CCCCCCLLECE
CCCCLCCLCCCCLL
L CLLLEEL

I S
A S

52m?
Appartement



2. Obergeschoss ~

- H NS ot N
i i i i i
It It It It i
| Il Il Il i
LT
LT 1
Luraum e i ~ m Luroum pedill > B /9
Q
@
1% ) 15




13

Penthouse

Luftraum

Luftraum







nahe des entstehenden Sudglrtels

5 Autominuten vom Shoppingcenter
MURPARK entfernt

groBzigige Parkanlage mit indivi-
duellen GemUsegarten rund um die
Wohnanlage

Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt
Uber die NeudorferstraBe

Anschluss an alle wichtigen
offentlichen Verkehrsverbindungen
(S-Bahn, (Fern-)Bus, StraBenbahn)

Lage in aufstrebender Infrastruk-
tur (nahegelegener Studgurtel mit
geplanter Parkanlage])

ca. 3 Minuten von der Firma MAGNA
entfernt

- (
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YA ATELIER

FUR LEBENSRAUME

Bautrager & Verkauf:

Erich & Christoph Smode Bau GmbH

A Koglerweg 55
8042 Graz

M office@smode.at
W www.smode.at

Baumeister DI (FH) Christoph Smode
T 0664185 6550

Baumeister Ing. Erich Smode
T 066435 24 446

Projektentwicklung, Planung & Verkauf:
YA Atelier fir Lebensrdume GmbH

A Banngrabenweg 143
8041 Graz

M look@ya-atelier.at
W www.ya-atelier.at

Mag. Nicole Y. Assl
T 06767540109



